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aga eeri Pert uka ran dan Teo ri Percampu ran Berdusarkan Fiqils 

& M uam alatt dalam Transaksi Pe rbankan Syarlah 

Oleh : 
to Nurhayati. SE.,M.Si. 

11')': 

-
"'CIIClmlllah 

ABSTRAK 

Teori pertukaran dan teori percampuran merupakan Iandasan 
yang rnenc oba untuk dapat menganalisis persoalan jiqih 

dala m pe-ban kan syariah. karena perbankan syariah 
pakan real sec /or based banking , bukanjinancing sector based 
ing. Dalam sektor riil. melibatkan 'Ayn dan Dayn sehingga 

teori pertukaran dan percampuran merupakan pilar penting dalam 
cansaksi perbankan syariah. 

Teori pertukaran dan teori percampuran berdasarkan fiqih 
malah diaplikasikan dalam akad-akad transaksi prcd uk-produk 

cerbankan syariah. yang menggunakan teori pertukaran dalam 
cansaksi perbankan syariah adalah transaksi komersiaI yang return­

'"3 sudah pasti (Natural Certainty ContractfNCC) yaitu 
-abahah. Salam, Istishna', Ijarah dan Sharf. Sedangkan yang 

a:nggunakan teori percampuran dalam transaksi perbankan syariah 
ah transaks i komersial yang return-eye tidak atau belum pasti ( 
oral Uncertainty Contract ) yaitu Musyarakah (sy irkah) dan 

j fudharabah. Teori pertukaran dan teori pcrcampuran berdasarkan 
fiqih muamalah rnerupakan pilar penting dalam transaksi perbankan 

iah. 

Kata Kunci : 'Ayn, Dayn . Teori Pertukaran. Teori Percampuran• 
..-tqih Muasnalah 

',1 ~ oo~ , ' ::nukarnn dan Teori Percampuran 
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1. Pendahulua n 

Salah satu filosofi dasa r ajaran Islam dalam kegiatan ekonomi 

dan bisnis adalah j angan berbuat curang dan zalim. Semua 

transakksi yang dilakukan oleh seorang muslim haruslah 

berdasarkan prinsip suka sarna suka (an taroddin minknm): da n 

tidak boleh ada pihak yang menzal imi dan dizalimi. PrinsipIni 

mempunyai implikasi yang sangat luas dalam bidang ekonomi 

dan bisnis tennasuk da lam praktik perbankan syariah. 

Teori pertukaran dan teori percampuran merupakan landasan 

teori yang mencoba untuk dapat mengana lis is persoalan fiqih 

muamalah dalam perbankan syariah. karena perbankan syariah 

merupakan real sector based banking. bukan fi nancing sec/or 

based banking. Dalam sektor riil, rnelibatkan 'Ayn dan Dayn 

sehingga teori pertukaran dan percampuran merupakan pilar 

penting. kalaupun transaksinya melibatkan dayn dan dayn. rnaka 

dayn tersebut haruslah merupakan bukti kepemilikan alas 'ayn. 

Dcngan semakin kcmpleksnya transaksi perbankan syariah 

maka diperlukan akad yang sesuai de ngan syariah. Bcberapa akad 

berdasarkan iImu fiqih diperlukan untuk transaksi perbankan 

syariah. karena dilakukannya seluruh fungsi perbankan daIam 

satu institusi. 

Makalah ini akan menccba memberikan argumentasi­

argumentasi yang i1miah berdasarkan ilmu fiqih, teori pcrtukaran 

Vol. 06. \: 0. 01 ~ l3. re l ;:'008 
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teori percampuran yang merupakan teori keuangan, mengenai 
omi a:ms:!ksi perbankan syariah. 
nua ~fakal ah ini mencoba mengidentifikasi masalah sebagai 
slah berikut : 

dan Bagaimana Teori Pertukaran dalam Fiqih muama/ah? 

ini Bagaimana Teori Percampuran dalam Fiqth muama/ah ? 
omi -- Bagaimana Teori Pertukaran dan Teori Percampuran menurut 

Fiqih muamalah dalam Transaksi-transaksi Perbankan 
rsan Syariah ? 
loth 

riah Pemba hasa n 
ClOr Teort Pcr tukaran dalam transaksi Perbankan Syariah 
'ayn Teori Pertukaran terdiri atas dua pilar : 
iilar A. Objek Pertuknran 
raka Fiqih membedakanduajenis objek pertukaran yaitu : 

'. I. 'Ayn ( Rea/ Asset) yaitu objek pertukaran berupa 
riah barang arau jasa 

kad 2. Dayn ( Financial Asset ) yaitu objek pertukaran 
kan berupa uang atau surat berharga. 
lam Ada tiga jenis pertukaran yang dapat diidentifikasi dilihat 

dari segi objek pertukaran. Yaitu : 
aS I­

iran 

leoti Pcrtukarandan Teen Percnmpumn 
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1.	 Pertukaran 'ayn dengan 'ay n yaitu pertukaran 

barang atau jasa dengan barang atau jasa, terdiri 

atas pertukaran : 

a.	 Lain Jenis , dala m pertukaran la in j enis biasa 

tidak ada masalah misal nya. upah tenaga kerja 

dibayar de ngan sej umlah beras. 

b.	 Sejenis, da lam pertukaran yang sejenis. fiq ih 

membedakan antara 'ayn yang seea ra kasat 

mata dapat dibedakan mut unya dengan antara 

'ayn yang seera kasat mata tidak dapat 

dibedakan mutunya. Pertukaran kuda dengan 

kuda dibolehkan kar ena secara kasat mata 

dap at dibedakam mutunya. Seda ngkan 

pertukaran gandum dengan gand um. emas 

dengan emas. tepung der-gan tepung. dan lain ­

la in. dilarang karena seeara kasat mara tidak 

da pat dibedakan mutunya . Menurut fiqih 

pertukaran antara sejen is dan secara kasat mata 

tidak dapat dibedakan mutunya dibolehkan 

dengan kondisi : 

/) Sawa an bi Sawa in (sarna jumlahnya) 

2) Mislan bi misslin ( sama mutunya } 

\'01. 06. \: 0. 01 Maret zoos 
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rran 3) Yadan bi yadin ( sama waktu 

dirt penyerahannya ) 

2. Pertukaran 'Ayn dengan Dayn yaitu pertukaran 

iasa barang atau jasa dengan uang atau surat berharga. 

erja Dalam pertukaran ini, maka yang dibedakan 

adalah jenis "ayn-nya. Jika jenis 'oyn-nya barang 

iqih rnaka disebut jual beli ( At-Bat's, sedangkan jika 

asat jenis 'ayn-nya jasa disebut sewa-menyewa (AI­

tara ljarah) . Dari segi pembayarannya Islam 

apat membolehkan jual beli dilakukan secara tunai 

gan (Now fo r now! Bat ' Naqdan ). secara tangguh 

nata bayar ( DejJered paymen/Bai ' Muajjal) dan secara 

kan tangguh serah (Deffered delivery I Bai ' Sa/am ). 

mas 3. Pertukaran 'Dayn dengan Dayn yaitu pertukaran 

am­ uang atau surat berharga dengan surat berharga. 

idak Dalam pertukaran dibedakan antara Dayn yang 

iqih berupa uang dengan Dayn yang tidak berupa uang 

nata (untuk selanjutnya disebut surat berharga). 

ikan Pertukaran uang dibedakan pertukaran uang 

sejenis dan tidak sejenis. Pertukaran uang yang 

sejenis hanya dibolehkan bila memenuhi syarat 

Sawa-an bi sawa-in dan Yadan bi yadin, 

Sedangkaa pertukaran uang yang tidak sejenis 

~ OOl( Teori Pcrtukaran danTcori Pcrcampuran 
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hanya dibolehkan dengan memenuh i syarat Yadan 

bi yadin. 

Jual beli surat berharga pada dasamya tidak 

dibolehkan. namun bila surat berharga dilihat 

secara lebih rinci dapat dibedakan menjad i dua 

yaitu surat berharga yang rnerupakan representasi 

'ayn dan surat berharga yang tidak represcn.asi 

'Ayn . Secara umum surat berharga yang 

representasi 'Ay n saja yang dibolehkan. 

Secara rerinci j uaI beli surat berharga dapat 

dibedakan rnenjad i : 

a.	 Penjualan kepada si pengutang (Bai 'ol dayn 

lil madin, sale ofdebt to the debtor) 

b.	 Hutang yang tidak pasti pembayarannya 

(Unconfirmed, ghalru mustaqir } 

c.	 Penjualan kepada pihak ketiga ( Bat ' al dayn 

lil ghairu madin ) dapat dibedakan menjadi 

ernpat pendapat : 

1) Kebanyakan ulama mazhab Hanafi dan 

Syafi' L beberapa ulama Hambali dan 

zahiri berpendapat transaksi ini boleh. 

Vol. 06, >:t>. 0\ :-'lmc! zeos 
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tdan 

idak 

libat 

dua 

nasi 

, .aSI 

..ang 

apat 

tayn 

mya 

iayn 

ijadi 

dan 

dan 

1. ~oo~ 

2)	 Ibnu Taimiyah membolehkannya bila 

utangnya adalah pasti pembayarannya ( 

Confirmed, .\fustaqir ). 

3)	 Imam Siraj i. Subki, dan Nawawi 

membolehkan dengantiga syarat yaitu : 

a.	 The dayn must be a spot dayn not 

muojjol 

b.	 The debtor is a rich man, and accept 

the selling or there is strong evidence 

ofdayn. 

c.	 Pay the price on spot basis. 

4)	 Imam Anas bin Malik dan Zurqoni 

membolehkan dengan delapan syarat. yaitu 

o.	 Price on the spot 

b.	 Easily accessible the capacity to pay 

the debt 

c. Debt recarnized by debtor 

d. Price must be from something else 

dijferem from the debt self 

e. Should not be based on selling a gold 

with silver or opposite 

TecriPenukaran d1nl eon PaampUl'3.ll 
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f	 Should not be any enmity between the 

bayer and debtor 

g.	 Should be an item that can be a subject 

of selling before possessing it 

h.	 Good intent ion 

B.	 \Vaktu Pertukaran 

Fiqih membedakan dua waktu pertukaran. yaitu : 

I.	 Naqdan ( Immediate Delivery ) yaitu : waktu 

penyerahan objek penukaran pada saat transaksi 

terjadi 

2.	 Ghalru Naodan ( Def erred Delivery ) yaitu 

waktu penyerahan objek pertukaran dilakukan 

kemudian. 

Teori Pcrcampuran dalam T'ransaksi Pcrbankan Syar iah 

Sebagaimana teori pertukaran, fiqih juga membedakan 

dua je nis objek percampuran yaitu, 'Ayn dan Dayn, serta dari 

segi waktu percampurannya juga sama yaitu dibednkan 

berdasarkan Naqdan dan Ghairu NaqdanlMuajjal. 

\	 Dilihat bcrdasarkan objek percampurannya, dapat dibcdakan 

menjadi percampuran : 

36
 



'he l.	 'A)'n dan 'Ayn, percampuran antara 'ayn dan 'ayn dapat 

terjadi. misalnya pada kasus dimana secrang tukang kayu 
eel bckcrja sarna dengan tukang batu untuk membangun 

sebuah rumah, dimana balk tukang kayu maupun tukang 

batu menyumbangkan tenaganya dan mencarnpurkan jasa 

mereka untuk membuat usaha bersama yaitu membangun 

rumah. 
ktu 

"t 'Ayn dengan Dayn. terdiri atas : 
rksi a.	 Syirkoh Mudharabah 

Dalam kasus ini terjadi ketika seorang pemilik modal 

tu	 : (A) yang bertindak sebagai penyamdang dana 

memberikan sejumlah dana tertentu kepada sesorang rkan 
yang memiliki kecakapan bisnis untuk modal usaha, 

jadi A memberika dananya sedangkan B 

menyu rnbangkan jasanya. 

b.	 Syirkah Wuj uh, dalam kasus ini terjadi ketika seorang Ibn 
pemilik modal (A)memberikan sej umlah dana unuk dad 
modal usaha dan B menyumbangkan reputasi! nama rkan 
baiknya. 

3.	 Dayn dengan Dayn. Dalam percampuran Dayn dengan 

dayn, terdiri atas : rkan 
a.	 Syirkuh mufawadhah, percampuran dapat merupakan 

kombinasi uang dengan uang dalam j umlah yang sarna 

:1 =oos Teori Pertukaraa darTeori Percampuran 
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b.	 Syirkah 'inan. percampuran ini merupakan 

percampuran antarsurat berharga. 

Akad-akad dala m Fiqilt muamalab 

Dengan semakin kompleknya transaksi perbankan 

syariah, maka diperlukan akad yang ses uai dengan syariah 

yang merupakan pengap lika sian dari teor i pertukaran dan 

teori percampuran yang telah diura ikan di atas. Dilakukannya 

seluruh fungsi perbankan ole h satu institusi mengakibatkan 

diperlukannya beberapa akad fiqih unt uk suatu transaksi 

perbankan mode rn. 

Berdasarkan ilmu fiqih terdiri atas yaitu : 

A.	 Akad Tabarr u ( Gratuitous Contract) ada lah segala 

macam perj anj ian yang menyangkut not-for profi t 

transaction. Transaksi lni pada hakikatnya bukan 

transaksi bisnis untuk mencari keuntungan kome rsil. akan 

teta pi akad tabarru dilaku kan den gan tuj uan tolong 

menolong. Co ntoh akad tabarru da lam transaks i Qard 

Rahn. Hiwalah. Wakalah. Wadiah. Kafalah. Hibah. 

Shadaqoh dan Wakaf 

B.	 Akad Tijarahl Mu 'awadah ( Conpensationa/ Contract) 

ada lah segala macam perjanj ian yang menyangkut tujuan 

mencari keun tungan, karena bersifat komersil. Contoh 

Vol. 06. :\'0. 01 Maret 2008 
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rakan akad tijarah adalah Investasi. j ual beli , sewa menyewa 

dan lainl-Iain. 

Berdasarkan tingkat kepastian dan hasil yang aka n 

diperoleh akad tijarah dibagi : 

mkan I . Natural Certainty Contract ( NeC ), dalam J",;'cc. 
..a riah kedua belah pihak saling mempert ukarkan assetnya, 

I dan karena iru obj ek pertukarannya baik barang maupun 

mnya jasa harus ditetapkan diawal akad dengan pasti, baik 

atkan jumlahnya (quantity) . mutunya (quality). harganya 

isaksi (price). dan waktu penyerahannya (time of delivery) 

dan kontrak ini menawarkan return yang tetap dan 

pasti . Yang termasuk dalam kontrak ini adalah 

egala transaksi jual beli, sewa menyewa ,dan lain-lain, yaitu 

profit 

aukan a. Akad Jual beli (A I Bat', Salam dan Istisna ) 

akan I) AI- Hoi ' Naqdan 

along Ada lah akad j ual beli biasa yang dilakukan 

'"lard. secara tunal. 

'ibah. 2) AI- Bat ' Muajjal 

Adalah akad jual beli yang dilakukan secara 
-oct y cicilan yang barangnya diserahkan awal 
ujuan periode sedangkan pembayarannya dilakukan 
antoh sekaligus (Lump-sum) di akhir periode. 
C! :oos 

r eon Penucaran IbnTcori Pcrcampuran 
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3) AI-Bai' Taqsith 

Adalah akad jual beli yang dilakukan secara 

cicilan yang barangnya diserahkan awal 

periode sedangkan pembayarannya dilaku kan 

cicilan selama periode utang. 

4) Salam. dalam jual beli jenis ini barang yang 

ingin dibeli biasanya belum ada ( misalnya 

masih harus diproduksi ), kebalikan dari Al­

Bai 'Muajjal. dalam Salam uang dise rahkun di 

muka sekaligus sedangkan barang diserahkan 

di akhi r periode. 

5) lst ishna. bentuk j ual beli j enis ini akadnya 

sebenarnya akad salam hanya pembayarannya 

dilakukan secara cicilan sclama periode 

pembiayaan dan merupakan kebalikan dari 

akad Al Bat" Taqsith. 

6) Murabahah. adalah akad j ual beli dimana si 

penj ual menyatakan dengan terbuka kepada si 

pembeli mengenai tingkat kcuntungan yang 

diambilnya. akad ini digunakan dalam praktik 

perbankan syariah. karena nasabah 

diasumsikan tidak begitu mengetahui tcknik 

perhitungan bagi hasil. 

40 
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b. Akad sewa rnenyewa ( Ijarah dan IMBT ) 
ecara I) Ijarah 

awal Adalah akad untuk memanfaatkan jasa, jasa 
ukan etas barang ataupun jasa etas tenaga kerj a, j ika 

objeknya barang disebut sewa. sedangkan 
yang objeknya jasa diseb ut upah. Pada Ijarah tidak 
alnya terjadi perpindahan kepemilikan objek Ijarah . 
-I A/­ 2) ljarah Muntahia Bittamlik ( IMBT ) 
an di Adalah akad yang sarna dengan ljarah, hanya 
ihkan perbedaannya pada (MBT membuka 

kemungkinan perpindahan kepemilikan objek 
idnya Ijarah. 

mnya 

riode 1. Natural Uncertainty Contract ( NUC ) 
dari Dalam NUC. pihak-pihak yang bertransaksi saling 

mencampurkan asetnya ( baik real asett maupun 
na Sl financial asset ) menjadi satu kesatuan dan kemudian 
.da si menanggung risiko bersama-sama untuk mendapatkan 
yang keuntungan. Dalam kontrak tidak memberikan 
aktik kepastian pendapatan (return) baik dari segi jumlah 
oabah (amount) maupun waktu (timing)-nya, yang tennasuk 
:knik dalam kontrak ini adalah kontrak-kontrak investasi. 

Contoh-contoh NUC adalah sebagai berikut : 

ct :: ()O~ Teori Pertukaran danTeori Percampuran 
41 



a. Musyarakah ( Wuj uh. 'inan. abdan. muwofadhah. 

mudharabah ). akad Musyarakah (disebut j uga 

syirkah) mempunyai 5 (lima) variasi. yaitu : 

I) Mufawadhah, dalam syirkah uu pihak-piha k 

yang berserikat mencampurkan modal dalam 

j umlah yang sama. 

2)	 'Inan. dalam sy irkah ini pihak-pihak yang 

berserikat mencampurkan modalnya dalam 

j umlah yang berbeda. 

3)	 Wujuh, dalarn syirkah ini terjadi percampuan 

antara modal dengan reputasi atau nama baik 

seseorang. 

4)	 Abdon , dalam syirkah ini terjad i percampuran 

jasa-jasa antara orang-orang yang berserikat. 

(misal konsultan perbankan syariah bergabung 

dengan konsultan infonnasi teknologi untuk 

mengerjakan proyek sistem informasi 

perbankan syariah). 

5)	 Mudharabah, dalam syirkah ini terjadi 

percampuran antara modal dengan jasa dari 

pihak-pihak yang berserikat. 

b.	 Muzara 'ah; adalah kontrak investasi bidang 

pertanian	 yang pada prinsipnya sarna dengan 

Vol.06. So. 01 ~lar~ l '::008 
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hoh. 
prinsip syirkah, hany a kontrak pertaniann nya pada 

Juga 
tanaman pertanian dengan jangka wakru setahun. 

c .	 Musaqah, kontrak investasi pertanian yang bera sal 
iihak 

dari pemilik tanah. 
alam 

d.	 M ukhabarah, kontrak investasi pada pertan ian 

yang tahunan. 
yang 

alarn 
Perbedaan l\'CC dengan NUC ini sangat penting. 

karena keduanya mem iliki karakreristik yang berbeda . Bila 
rpuan 

?\CC diubah menjadi NUC, akan terjadi Gharar 
baik 

(ketidakpastian, karena merubah yang sudah pasti menjadi 

tidak pasti. make dilaran g). Sebal iknya bila NUC diubah 
puran 

menjadi ~CC , maka terjadi riba nasiah, artinya kita 
-rikat. 

mengubah yang t tdak pasti menjadi pasti, hal ini melan ggar 
ibung 

sunnatullah • maka di larang. 
untuk 

rrnasi 
Tra nsaksl-t ransaksl Perbankan Sya t iah 

Akad-akad fiqih muamalah Islam da lam bidang 
erjadi 

ekonomi yang lazim digunakan telah diuraikan di atas, 
, dari 

selanjutnya untuk menerapkan akad-akad tersebut ke dalam 

praktek perbankan yang sesuai den gan syariah melalui 
idang 

transaksi produk-prod uk perbankan syar iah. 
mgan 

-ct ~ OOl\ Teori PertukarandanTeen Percarnpuran 
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Pada dasarnya produk yang ditawarkan oleh 

perbankan syariah dapat dibagi menjadi tiga bagian besar 

yaitu : 

1.	 Produk Penyaluran Dan a (Financing) 

a.	 Pembiayaan dcn gan prinsip jual-bcli
 

I) Pernbiayaan Mura bahah,
 

Adalah transaksi jual beli dimana bank 

menyebut jumlah keuntungan. dengan bank 

bertindak sebagai penjual sedangkan nasabah 

sebagai pembeli. Kedua belah pihak harus 

menyepakati harga jual dan waktu pembayaran 

yang telah disepakati dan dicantumkan dalam akad 

j ual beli dan tidak berubah selama periode waktu 

yang disepakati. Dalam perbankan syariah 

murabahah selalu dilakukan secara cicilan (Bi 

tsaman aj illMuajj al) dan barang diserahkan segcra 

setelah akad. sedangkan pembayaran dilakukan 

secara cicilan. 

Berdasarkan uraian di atas, Mura bohoh 

merupakan aplikasi teori pertukaran. dilihat dari 

objek pcrtukaran adalah barang dcngan uang maka 

transaki ini tenn asuk pertukaran Ayn bi Dayn dan 

dar! segi metode pcmbayarannya termasuk 
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oleh 

besar 

pembayaran yang ditangguhkan (Muajj al cicilan 

atau Taqsith). Dari segi penyeraan barang segera 

setelah akad ( Naqdan). Dilihat dari transaksinya 

termasuk transaksi komersial dengan return yang 

sudah pasti ( NeC). 

bank 

bank 

ssabah 

harus 

2) Pembiayaan Salam 

Adalah transaksi jual bell dimana barang yang 

menjadi objek transaksinya belum ada (tangguh 

serah). sedang pembayarannya secara tunai. 

Sekilas transaksi ini mirip ijon, namun dalam 
ayaran 

1 akad 

waktu 

yariah 

m (Bi 

transaksi ini kuantitas. kualitas. harga dan waktu 

penyerahan barang hams ditentu kan secara pasti 

dan tidak berubah selama berlakunya akad. 

Umumnya transaksi ini diterapkan dalam 

pembiayaan barang yang belum ada seperti 

segera 

kukan 
pembelian komoditi pertanian oleh bank 

dijual kembali dengan tinai atau cicilan. 

yang 

bahah 

t dari 

maka 

n dan 

nasuk 

Berdasarkan penjelasan di atas Salam 

merupakan aplikasi teori pertukaran. dilihat dan 

objek pertukaran adalah barang dengan uang maka 

transaksi ini termasuk pertukaran Ayn bi Dayn dan 

dari segi metode penyerahannya termasuk 

penyerahan yang ditangguhkan (Deferred deliveryl 
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Ghairu Naqdan). Dilihat dari transaksinya 

termasuk transaksi komersial dengan return yang 

sudah past; ( NeC). 

3) Pembiayaan Istishna ' 

Ada lah transaksinya hampir same dengan 

Salam hanya pembayaran yang dilakukan bank 

dilakukan dalam beberapa kali termin. Dalam 

perbankan syariah umumnya transaksi tnt 

diaplikasikan pada pembiayaan man ufaktur aiau 

konstruksi. 

Berdasarkan uraian di atas. lstishna ' 

merupakan aplikasi teori pertukaran. dilihat dari 

objek pertukaran adalah barang dengan uang maka 

transaksi ini termasuk pertukaran Ayn bi Dayn dan 

dari segi metode pembaya rannya termasuk 

pembayaran yang ditangguhkan atau cicilan dalam 

beberapa termin. Dan d ilihat dari penyerahan 

barang termasuk dalam penyerahan yang 

ditangguhkan setelah akad (Ghairu Naqdan ). 

Dilihat dari transaksinya tcrmasuk transaksi 

komercial dengan return yang sudah pasti ( NCC ). 
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sinya b.	 Pembiayaan dengan Prlnsip Sewa ( ljaralz) 
yang Transaksi Ijarah dilandasi adanya perpindahan 

manfaat. jadi pada dasarnya prinsip ljarah sama saja 

dengan prinsip jual bell , tapi perbedaanya pada obj ek 

ngan transaksinya. Pada jual be1 i objeknya barang 
bank sedangkan pada ljarah objek transaksinya jasa. 
alam Pada akhir masa sewa bank dapat saja menjual 

ini barang yang disewakannya kepada nasabah. karena 
3.l3.U dalam perbankan syariah dikenal Ijarah Muntahiyah 

Bittcml ik ( sewa yang diikuti dengan berpindahnya 
hna ' kepemilikan ). Harga sewa dan harga jual disepakati 
dari pada awal perjanjian. Dilihat dari transaksinya 

naka terma suk transaksi komersial dengan return yang 
7 dan sudah pasti ( NeC). 
asuk c.	 Pembiayaan dengan Prinsip Bagi Hasil ( Syirkuh ) 
aiam Produk pembiayaan syariah yang didasarkan atas 
ahan prinsip bagi hasil adalah: 
\,aoo•	 0 1) Pembiayaan Musyarakah 

!n	 ). Ketentuan umum pembiayaan adalah sebagai 
saksi berikut : 
X). a)	 Semua modal disatukan untuk modal proyek 

Musyarakah dan dikeloJa bersama-sama. 

I zoos 
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b)	 Biaya yang timbul dalam pelaksanaan proyek 

dan jangka waktu prcyek harus diketahui 

bersama. Keuntungan dibagi sesuai porsi 

kesepakatan sedangkan kerugian d ibagi sesuai 

kontribusi modal. 

e)	 Prcyek yang akan dijalankan harus discbutkan 

dalam akad. Setelah proyek selesai nasabah 

mengembalikan dana tersebut bersama bagi 

basil yang telah disepakati untuk bank. 

Berdasarkan uraian di atas. Musyarakah 

merupakan aplikasi teori percampuran. dilihat dati 

objek percampuran adalah uang dcngan uang 

maka transaksi ini termasuk pertukaran Dayn bi 

Dayn dan bisa j uga barang dengan uang Ayn bi 

Dayn. dad segi metode pembayarannya tenn asuk 

pembayaran yang tunai ditangguhkan atau cicilan 

dalam beberapa termin. Dan dilihat dari waktu 

penyerahan bisa termasuk dalam pcnyerahan yang 

ditangguhkan setelah akad (Ghairu Naqdan ) dan 

penyerahan langsung ( Naqdan ). 

Dilihat dari transaksinya tcrmasuk transaksi 

komersial dengan return yang sudah pasti ( NCC). 

2) Pembiayaan Mudharabah 
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royek 
Pembiayaan Mudharabah adala h akad kerja -tahui 

sarna usaha amara bank sebagai pem ilik dana ( porsi 
Shahibul Maal ) dan nasabah sebagai pengelola .esuai 
dana ( mudharib) untuk melakukan kegiatan usaha 

dengan nisbah bagi hasil ( laba atau rug i ) men urut utkan 
kesepakatan di muka. Bentuk ini menegaskan sabah 
kerja same da lam paduan kontribusi 100% moda l bagi 
kas dari shahib 01- maal dan keah lian mudharib, 

Tran saksi ini tidak rnensyaratkan adanya wakilrakah 
sah ib al-maal da lam manajemen proyek. Sebagai It dari 
orang kepercayaaan mudha rib haru s bert indak uang 
hati-hati dan bertanggung j awab untuk setiap 

Lvn bi 
kerugian dan kelalaian. dan sebagai wakil dari'vn bi 

shahib al-maal, mudharib diharapkan untuk nasuk 

mengelola moda l dengan baik sehingga dapat.icilan 
menghasilkan laba yang opt imal waktu 

Perbedaan yang essensial antara Musyorakahyang 

dan Mudharabah terletak dari besa mya kontribusi ) dan 
manajenen dan keuangan atau salah satu di antara 

keduanya. Mudharabah da lam fiqih muamalah tsaksi 

berbentuk perjanj ian keperc ayaan ( uqud al­CC). 
amanah) yang menuntut tingkat kej uj uran dan 

kead ilan yang ting gi. 
ret ~OO8 
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Dilihat dari transaksinya termasuk transaksi 

kamersial dengan return yang sudah pasti ( NeC). 

dan dilihat dari tea ri keuangan fiqih muamalah 

termasuk teari percampuran dengan objek nya 

adalah uang dengan j asa ('ayn bi dayn ) dan dilhat 

dari waktu penyerahannnya adalah tunai (Naqdan/ 

Now for Nor). Dan diharamkan jib 

penyerahannya ditangguhkan Baik Now for 

Deffered maupun Deffer edf or Deffered. 

d. Pembiayaa n dengan akad pelengkap 

Untuk mempermudah pelaksanaan pembiayaan. 

biasanya diperlukan j uga akad pelengkap. yang tidak 

ditujukan untuk mencar i keuntungan. tapi ditujukan 

untuk mempenn udah pelaksanaan pembiayaan. Akad­

akad pelengkap adalah sebagai berikut : 

I) Hiwalah (Alih Utang-piutang) 

Tujuan Htwalah adalah untuk membantu 

supplier mendapatkan modal tunai agar dapat 

melanjutkan produksinya. Bank mendapat ganti 

biaya atas jasa pemindahan piutang, Untuk 

mengantisipasi risika kerugian yang akan timbul. 

bank perlu melakukan penelitian atas kemampuan 
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rsaksi 

ICC). 

nalah 

nya 

dilhat 

qdan/ 

jika 

fo r 

yean. 

tidak 

jukan 

\kad· 

bantu 

dapat 

ganti 

Jntuk 

nbul. 

rpuan 

1::008 

pihak berutang dan kebenaran transaksi antara 

yang memindahkan piutang dengan yang berutang. 

Pada transaksi ini teori keuangan. baik teori 

pertukaran maupun teorl percampuran yang 

dimaksud dalamfiqih muamalah. tidak terjadi. 

2)	 Rahn ( Gadai) 

Akad Rahn bertujuan untuk memberikan jaminan 

pembayaran kembali kepada bank dalarn 

memberikan pembiayaan. 

Kriteria yang wajib pada Rahn adalah: 

a.	 Milik nasabah sendiri. 

b.	 Jelas ukuran dan nilainya ditentukan 

berdasarkan nilai riil pasar. 

c.	 Dapat dikuasai namun tidak baleh 

dimanfaatkan oleh bank. 

Nasabah dapat menggunakan barang tertentu 

yang digadaikan dengan tidak mengurangi nilai 

dan merusak barang, atas izin pihak bank. Bila 

terjadi kerusakan maka nasabah harus bertanggung 

j awab. 

Tcori Pc rtuk~r.m danTcori Pcrcampuran 
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3) Qard ( Pinjaman Uang) 

Qardh adalah pinjaman uang. Aplikasinya 

dalam perbankan biasanya dalam ernpat hal: 

a, Scbagai pinj aman talangan haji. 

b.	 Sebagai pinjaman tunai (cash 

edvance d) dar i produk kartu kred it 

syariah, dimana nasabah diberi 

keleluasaan untuk rnenarik uang tunai 

milik bank melalui ATM . 

c.	 Sebaga i pinj aman kepada pengusaha 

keci l. d imana menurut perhitungan 

bank akan memberatkan si pengusaha 

kecil bila diberikan pembiayaan dengan 

skema j ual beli. ljarah atau bagi hasil. 

d.	 Sebagai pinjaman kepada pengurus 

bank. di mana bank menyediakan 

fasilitas 101 untuk memastikan 

terpenuhinya kebutuhan pengurus 

bank. 

4) Wakalah (Perwakilan) 

Waka/ah da lam ap likas i perbankan terjadi 

apabila nasabah memberikan kuasa kepada bank 

untuk mewakili dirinya melakukan pekerjaan jasa 
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.asinya 
tertentu, seperti pembukuan 

transfer uang. 

UC. inkaso, dan 

5) Kofalah ( Garansi Bank) 

(cash 

kredit 

diberi 

~ tunai 

Garansi bank dapat diberikan dengan tujuan 

menjamin pembayaran suatu kewajiban 

pernbayaran. Bank dapat mensyaratkan nasabah 

untuk menempatkan sejumlah dana untuk fasilitas 

ini sebagai Rahn. 

gusaha 

tungan 

gusaha 

lengan 

nasil. 

ngurus 

diakan 

tstikan 

tgurus 

2. Prod uk Pe nghimp unan Dana ( Funding) 

a. Prinsip Wadiah 

Prinsip wadi 'ah yang diterapkan adalah wadi 'all 

yad dhamanah yang diterapkan pada produk rekening 

giro. Wadi 'ah dhamanah berbeda dengan Wadi 'ah 

Amanah , yang pada prinsipnya harta titipan tidak 

boleh dimanfaatkan oleh yang dititipi. Namun dalam 

Wadi'ah Dhamanah ini, pihak yang dititipi (bank) 

bertanggung jawab atas keutuhan harta titipan 

sehingga ia boleh memanfaatkan harta titipan tersebut. 

terjadi 

bank 

n j asa 

b. Prinsip Mudharabah 

Aplikasi prinsip Mudharabah. dimana penyimpan 

atau deposan bertindak sebagai shahibul maal 
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(pemilik modal) dan bank sebagai mudhorib 

(pengelola). 

Berdasarkan kewenangan yang diberikan oleh 

pihak penyimpan dana. prinsip Mudharabah terbagi 

dua yaitu: 

I). Mudharabah Mutlaqah (URlA "" Unrestricted 

Invesment Account). 

Tidak ada pembatasan bagi bank dalam 

menggunakan dana yang dihimpun. Nasabah tidak 

memberikan persyaratan kepada bank al-an 

digunakan pada bisnis epa uang yang di himpun 

tersebut . 

Mudharabah Mutlaqah ini dikembangkan 

menjadi produk tabungan dan deposito. sehingga 

terdapat dua jenis penghimpunan dana yaitu 

tabungan Mudharabah dan deposito Mudharabah. 

2). Mudharabah Muqayyadah (RIA"" Restricted 

Invesment Account). 

Jenis Mudharabah ini rnerupakan simpanan 

khusus (restricted investment ). dimana pcmilik 

dana dapat menetapkan syarat-syarat tertentu yang 

harus dipatuhi oleh bank, misalnya disyaratkan 

digunakan dalam bisnis tertentu. 
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iudharib : . Produk Jasa ( Service ) 

an oleh 

terbagi 

a. Sharf ( Jual beli Valuta Asing) 

Pada prinsipnya jual beli va luta asing sejalan dengan 

prinsip Sharf. yaitu juaI beli rnata uang asing yang 

estricted 

tidak sejenis 

dalam wa ktu 

dan penyerahannya harus dilakukan 

yang sarna (Spot). Bank mengambil 

dalam 

rh tidak 

ah:m 

himpun 

keuntungan darij uaJ beJi valuta asing ini. 

DiJihat dari transaksinya sharf tennasuk transaksi 

komersial. dan tennasuk pertukaran dayn bi dayn, 

karena penye rahannya tennasuk Naqdan atau tidak 

ditangguhkan, dengan kata lain dalam waktu yang 

engkan 

:hingga 

yaitu 

raboh. 

stricted 

b. 

sarna maka sesuai dengan yang dibolehkan oleh 

syariah atau sesuai dengan jiqih muamalah. Jika 

penyerahannya ditangguhkan transaksi ini diJarang. 

!jarah ( Sewa ) 

Jenis kegiatan !jarah dalam jasa perbankan syariah 

adaJah penyewaan kotak simpanan dan jasa tate 

Ipanan 

em ilik 

J yang 

ratkan 

laksana administrasi dokumen ( custodian ) dan Bank 

mendapat imbalan sewa dari jasa tersebut. 

Dilihat dari transaksinya Ijarah term asuk transaksi 

komersial dan tennasuk pertukaran 'ayn hi dayn. 

rei ~ OU 8 
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3.	 Kcsimpulan 

a.	 Teori pertukaran berdasarkan fiqih muamalah di lihat dari 

obj eknya terdiri etas dua jenis objek pertukaran yaitu 'ayn ( 

barang atau j asa ) dan dayn ( uang atau ssurat berharga ). 

dil ihat dari waktu pertukaranya terd iri atas Naqdan 

(penyerahan saar itu ) dan Ghairu Naqdan ( penyerahan 

ditangguhkan ). Pada teori pertukaran fiqih muamolah yang 

dilarang adalah pertukaran dayn bi dayn kecuali sharf. karena 

dilakukan saar itu j uga (spot) dan penyerahan objek 

pertukarannya ditangguhkan oleh kedua belah pihak. Teori 

pertukaran diapl ikasikan pada transaksi komersial perbankan 

syariah yang return-nya sudah pasti (NeC). 

b.	 Teori percampuran berdasarkan fi qlh muamalah dilihat dan 

objeknya terdiri atas dua jenis objek pertukaran yaitu 'ay n 

(barang atau jasa) dan dayn ( uang atau surat berharga ). 

dilihat dar i waktu perrukarannya terdiri ates Naqdan 

(penyerahan saat itu ) dan Ghairu Naqdan ( penyerahan 

ditangguhkan ). Pada teori percampuran fiqih muamalah 

pada prinsipnya semua transaksi dibolehkan kecuali yang 

penyerahan obj ek penyerahannya ditangguhkan baik oleh 

salah satu ataupu n kedua belah pihak yang berakad. Teori 

percampuran diaplikasikan pada transaksi kome rsial yang 
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I 

hat dan 
u 'ayn ( 

'harza ). 

Naodan 

yerahan 

'lh yang 

: karena 

objek 

•. Teori 

.bankan 

ta t dan 
tu 'avn 

rarga ). 

vaqdon 

-erahan 

unaloh 

i yang 

( oleh 

Teori 

yang 

arctzeos 

-ecan-nya tidak atau belum pasti ( Natural Uncertainty 

Contract). 

Teori pertukaran dan teori percampuran berdasarkan fiqih 

..amalah diaplikasikan dalam akad-akad transaksi produk­

uk perbankan syariah, yang menggunakan teori 

pertukaran dalam transaksi perbankan syariah adalah 

transaksi komersial yang return-nya sudah pasti (Natural 

Certainty Contr(lctlNCC) yaitu Murabahah. Salam, Istishna ', 

Ijarah dan Sharf Sedangkan yang menggunakan teori 

percarn puran dalam transaksi perbankan syariah adalah 

transaksi komersial yang return-nya tidak atau belum pasti ( 

Natural Uncertainty Contract) yaitu Musyarakah (syirkah) 

dan Mudharabah. Teori pertukaran dan teori percampuran 

berdasarkan fiqih muamalah merupakan pilar penting dalam 

transaksi perbankan syariah. 
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